Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

12.11.2025 r.
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
DANE DEWELOPERA
Deweloper STALBUD spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0000288999

Adres ul. Jeziorna 13, 84-252 Orle
Numer NIP i REGON NIP: 5882245490 REGON: 220491039
Numer telefonu +48 730 353 942
Adres poczty elektronicznej pohnkecarina@wp.pl;
Numer faksu brak

. ) brak
Adres strony internetowej
dewelopera




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotycz,
Adres yery

. Nie dotyczy
Data rozpoczgcia

) B Nie dotyczy
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

Data rozpoczecia Nie dotyczy
. .. Nie dotyczy

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy

. Nie dotyczy
Data rozpoczgcia

. .. Nie dotyczy
Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt




II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Orle, ul. Jeziorna,

Ad dziatki
Lo IUmer 821 dz. nr 87/19, obreb ewidencyjny 0012 Orle

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!)

GD1W/00048687/4 - na podstawiec umowy sprzedazy z dnia 03 lipca
2025 r. Repertorium nr 5418/2025 dziatka 87/19 zostata sprzedana Carinie Pohnke
i zostal ztozony w Sadzie Rejonowym w Wejherowie IV Wydzial Ksigg Wieczystych
wniosek o zalozenie dla tej dziatki nowej ksiggi wieczystej, nastgpnie w dniu
04.09.2025 r. na podstawie umowy sprzedazy Repertorium A 7324/2025 dziatka ta

Numer ksiggi wieczystej zostata nabyta przez STALBUD sp. z 0.0.

Igtniej ace obgiqiem’a . Na danej nieruchomosci zostanie ustanowiony wpis hipoteki na zabezpieczenie kredytu
h1potegzne .meruclllomos'm udzielonego przez Kaszubski Bank Spotdzielczy majacego na celu wspotfinansowanie
lub wnioski o wpis w budowy budynku mieszkalnego realizowanego w ramach przedmiotowego
dziale czwartym przedsiewziecia deweloperskiego.

ksiegi wieczystej

W przypadku braku Nie dotyczy
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym

nieruchomo$ci®)
mformacj e dqtyczqce W sasiedztwie brak obiektow wptywajacych na warunki zycia, w tym zwlaszcza
obiektow istniejacych generujace nadmierny hatas, intensywny zapachy oraz nadmierne §wiatto.
potozonych w sasiedztwie
inwestycji
1 wptywajacych na warunki
zycial
Akty planowania , . Dla przedmiotowej nieruchomos$ci obowiazuje
.. Plan ogd6lny gminy o .
przestrzennego i inne akty miejscowy plan zagospodarowania
rawne na terenie objetym :
przedsi R Y Micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ustanowiony uchwala Rady
przecsiewzIc przestrzennego Gminy Wejherowo z dnia 27.01.2016r. Nr
deweloperskim lub
S . XVI1/159/2016
zadaniem inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2)' W szczegblno$ei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3)'W szczegolnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.



Inne?

Miejsce publikacji:  Dziennik  Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 2 marca

2016 1., poz. 831

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1.6-M — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy 0,5

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Nie wskazano

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Nie wigcej niz 25% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla budynkow mieszkalnych: nie wigcej niz
10,00 m (do 2 kondygnacji nadziemnych),

- dla budynkow garazowych i gospodarczych:
nie wigcej niz 6,00 m,

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie mniej niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie

w zabudowie jednorodzinnej;

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Za wyjatkiem terenéw U/P  (zabudowy
ustugowej oraz obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow) oraz

IT (infrastruktury technicznej),
terenic  objetym  planem  wyklucza
lokalizacj¢ dziatalnoSci i

przedsiewzie¢ uciazliwych, tj.:

a) mogacych spowodowal zanieczyszczenie
srodowiska, tj. emisj¢ zanieczyszczen, ktora
jest szkodliwa dla

zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska, powoduje
szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z
innymi,
uzasadnionymi

na calym
si¢

sposobami Kkorzystania ze

) Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego,

zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszardéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz

ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych
powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska,

c) zwigzanych ze stosowaniem substancji
stanowiacych szczegbdlne zagrozenie dla
srodowiska,

d) negatywnie oddziatywujacych na otoczenie
wynikajagce z przekroczenia standardow
srodowiska okreslonych

przepisami prawa, powodujacych np. emisje
pytow i gazow, odoréw,  hatasu,
promieniowania itp.,

zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow i
urzadzen, ze sktadowaniem odpadow na
otwartej przestrzeni lub

w inny widoczny 1 oczywisty sposob
pogarszajacych warunki Zzycia sgsiadow w
najblizszym otoczeniu;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

Na terenic budowy i w bezposrednim
otoczeniu nie wystepuja obiekty, strefy oraz
stanowiska archeologiczne co do ktérych
zastosowano  odrgbne  warunki  ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

a) dojazd do terenu:

- z drogi publicznej oznaczonej jako KDL i z
drog wewnetrznych oznaczonych jako KDW,

- na terenie L.2-MN wyklucza si¢ zjazdy na
droge oznaczong jako KDL,

b) obowiazuje zapewnienie miejsc
parkingowych na zasadach okreslonych w § 18
ust. 6 MPZP tj. m. in. 2 miejsca postojowe na 1
mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j.

na terenie oznaczonym jako 1.6-MN dopuszcza
si¢ wydzielenie dojazdow do dziatek o
szeroko$ci nie mniejszej niz 6m z placem do
zawracania o parametrach nie mniejszych niz
12,5m na 12,5m,




Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) na catym terenie objetym planem lokalizacj¢
infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i

urzadzen istniejacych dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych drég ,

b) w  pasach  okreslonych  liniami
rozgraniczajacymi ulic, dojazdow oraz ciaggow
pieszych i pieszo-jezdnych a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
oznaczonymi na rysunku planu,

¢) na kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej,
przy czym na

terenach lasu oznaczonego jako ZL wylacznie
taka infrastruktur¢ techniczna, ktéra nie
wymaga zmiany

przeznaczenia terenu (np. wycinki drzew).
Dopuszcza si¢  wydzielenie dziatki z
przeznaczeniem na sie¢ lub

urzadzenie infrastruktury technicznej, o
powierzchni mniejszej niz ustalono w kartach
terenu;

2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji
istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w sposdb

nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia

terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi;

3) wiasciciele dziatek, przez ktore przechodza
istniejace urzadzenia infrastruktury

technicznej, zobowigzani sg

do umozliwienia stalego dostgpu do tych
urzadzen  shluzbom technicznym, celem
prowadzenia ich konserwacji

w niezbgdnym zakresie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej
i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe
istniejacego

systemu wodociggowego;

b) na dziatkach, na ktéorych brak jest
mozliwosci technicznych przytaczenia do sieci
wodociggowej, dopuszcza

si¢ zaopatrzenie w wod¢ poprzez ujecie
wlasne. Nie dopuszcza si¢ ujg¢ wiasnych w
strefie ograniczen

lokalizacji zabudowy od cmentarza,

c¢) nowo projektowane sieci =zaleca si¢
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog,

d) w przypadku realizacji budownictwa
mieszkaniowego nalezy zapewni¢ zrodia
nieskazonej wody pitnej i

technologicznej w iloSciach co najmniej
minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresiec odprowadzenia Sciekéw




sanitarnych:

a) obowigzuje zaopatrzenie istniejacej i
projektowanej zabudowy w system kanalizacji
sanitarnej poprzez

rozbudowe istniejacego systemu,

b) na calym obszarze planu dopuszcza si¢
wydzielenie dzialek pod przepompownie
$ciekdow wyznaczonych na

etapie realizacji 1 modernizacji istniejacej i
nowoprojektowanej sieci,

¢) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na
terenach, ktore nie maja

dostepu do istniejacej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza si¢ zbiorniki na Scieki.
Po rozbudowie sieci

kanalizacyjnej wszystkie obiekty nalezy
obowiazkowo  podtaczy¢ do sieci, a
indywidualne rozwigzania

bezwzglednie zlikwidowa¢. Nie dopuszcza si¢
funkcjonowania réwnoczesnie  kanalizacji
sanitarnej i

zbiornikow na Scieki,

d) na terenach lezacych w jednostkach II i III,
na ktorych nie ma mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci

kanalizacji ~ sanitarnej, = dopuszcza  sig¢
lokalizacj¢  przydomowych  oczyszczalni
sciekéw pod warunkiem, ze

powierzchnia dziatki nie jest mniejsza niz
2000m?2. Zastosowanie przydomowych
oczyszczalni ciekow

winno  by¢ poprzedzone doktadnym
rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych
oraz uksztattowania

terenu, ktore pozwola na ich lokalizacjg;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych:

a) z terenéw parkingdéw, drog utwardzonych,
placow manewrowych odprowadzenie do
odbiornika (tj. rowu,

gruntu, zbiornika lub kanalizacji deszczowej)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ powierzchniowego
odprowadzania wod deszczowych poza granice
nieruchomosci,

¢) nalezy stosowaé rozwigzania techniczne,
technologiczne i1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed

zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej,

d) nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby na analizowanym

terenie, a takze na terenach przylegtych nie
naruszy¢ stosunkow gruntowo - wodnych,

e) nalezy =zabezpieczy¢ odptyw  wod
opadowych w sposob chronigcy teren przed
erozja wodng oraz zaleganiem

wod opadowych,




f) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod
deszczowych na terenie dziatki objetej
inwestycja;

4) w zakresie =zaopatrzenia W energi¢
elektryczna:

a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
$redniego napigcia,

b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen
przesytu energii elektrycznegj w zakresie
niezbgdnym do zaopatrzenia

w energi¢ elektryczng zabudowy na catym
terenie opracowania,

¢) nowoprojektowane sieci nn i SN nalezy
realizowa¢ jako sieci kablowe w liniach
rozgraniczajacych drog oraz

po innych trasach, w sposob niecograniczajacy
podstawowego przeznaczenia  terendw;
w szczegolnie

uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
budowg sieci napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
obowiazuje zaopatrzenie W ciepto
z indywidualnych

niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) w sposob indywidualny, docelowo z sieci
gazowej;

b) w przypadku wykonania sieci gazowej,
zagospodarowanie terenu w strefie ochronnej
sieci gazowej nalezy

realizowac¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie utylizacji odpadow statych:

a) po segregacji wywoz na sktadowisko
odpadow za posrednictwem specjalistycznych
jednostek, zgodnie ze

stosownymi  uchwatami  Rady  Gminy
Wejherowo,

b) gospodarka odpadami musi by¢ zgodna
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz.U.z2013 r., poz.

21 z p6ézn.zm.);

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
uzbrojenie w uslugi telekomunikacyjne
W oparciu o istniejagcg i1 projektowang sieé
telekomunikacyjng.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich
fragmentéw, znajdujgcych
si¢ w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objgtego
przedsiewzieciem

Przeznaczenie terenu

1.8-MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej,

[.10-U/P tereny zabudowy ustugowej oraz
obiektow produkcyjnych, sktadow
1 magazynow,

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalny wskaznik zabudowy do 0,80,




deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym’

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Do 50% powierzchni dziatki

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie mniej niz 20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia dotyczace zapewnienia migjsc
parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne  wskazniki

zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na | mieszkanie
w zabudowie jednorodzinnej,

b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny
w obiektach hotelowych i pensjonatowych,

c¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca
konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,
d) 2 miejsca postojowe na 80m2 powierzchni
uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej) oraz

min. 1 migjsce postojowe na 5 zatrudnionych
w obiektach ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca

postojowe na 1 lokal ustugowy,

¢) 1 miejsce postojowe dla lokalu ustugowego
o powierzchni uzytkowej do 30m2 (nie
dotyczy powierzchni

magazynowej) oraz min. 1 miejsce postojowe
na 2 zatrudnionych w obiektach ustugowych
innych niz wyzej

wymienione,

f) dla posiadaczy kart parkingowych -—
1 miejsce postojowe na 1 budynek ustlugowy
oraz 0 miejsc postojowych

dla pozostatych obiektow;

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy

Nie dotyczy

warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5} W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyezy
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych | Ni€ dotyezy
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczegélowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji
warunki 1 szczegblowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w promieniu
1 km od terenu Brak
ObJ‘?ffgo o miejscowych planach
przedsiewzieciem zagospodarowania przestrzennego
deweloperskim lub Nie dot
) ie dotycz
zadaniem decyzjach o warunkach zabudowy i very
zagospodarowania terenu
decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
inwestycyjnym®, zawarte w: uchwalach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ Nie dotyczy
inwestycji drogowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

6) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone calck nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

AB.6740.3.230.2025.5
. dz. AB.1076.B.2025
Starosta Wejherowski

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351, z pdzn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczegcia i zakonczenia
robo6t budowlanych

Rozpoczecie: 18 listopada 2025 r.
Zakonczenie: 31 pazdziernik 2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

1

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

mieszkalnych

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Norma PN-ISO 9836:2022-
07

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, $rodki wlasne,
inne

Srodki wlasne: 24,19%
Srodki z kredytu: 75,81%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Kaszubski Bank Spoétdzielczy

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy™*

INa dziatce umiejscowiony bedzie jeden budynek
mieszkalny jednorodzinny o dwoch lokalach




0,
Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Art.7ust.314

3) Deweloper jest obowiazany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
do dnia, w ktorym nastapi przeniesienie praw z ostatniej umowy deweloperskiej lub
ostatniej umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2, w ramach tego
przedsiewzigcia lub zadania

4) Bank lub kasa prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegotowe informacje dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy,
ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wptat i wyptat.

Art.8

1) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

2) Wysokos¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegodlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3) Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

Art.9

1) Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodow.

2) Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielczg kasg oszczedno$ciowo — kredytowa.

3) Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w
ktorym wypowiedzial umowg mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10
dni od dnia jej wypowiedzenia

Art.10

1) W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym Dbankiem lub spoétdzielcza kasa
oszczgdnosciowo - kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak
nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z
zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostata wypowiedziana

2) Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym
banku lub spodtdzielczej kasie oszczednosciowo - kredytowej, po przedstawieniu przez

dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub spéldzielczej kasy oszczednoSciowo —

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana

wedtug

stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




kredytowej potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3) W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub spéldzielczej
kasy oszczednosciowo — kredytowej, o ktérym mowa w ust. 2, w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie
zwraca nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku

4) W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktorym mowa w ust. 3, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
nic moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z wyjatkiem wysokos$ci oprocentowania
srodkéw pienigznych gromadzonych na tym rachunku, z tym Ze sposob ustalania
wysokos$ci oprocentowania jest okres§lony w tej umowie

Art.11

1) Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego w trybie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1, informuje nabywce na papierze
lub innym trwalym no$niku o dokonanej zmianie

2) Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1
Art.13

Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Art.14

1) Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera

2) Srodki pienigzne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie
moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1

Art.16 ust.112

1) W zwiazku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3, bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pienigzne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego ectapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 1)
ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego — w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pieni¢zne wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt
1 lub 3, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgodg nabyweca.

Art.17 ust. 1-3

1) Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego =z etapdw przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienigznych, o
ktorych mowa w art. 16 ust. 113

2) W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz
kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

3) Koszty kontroli ponosi deweloper

Art.18 ust.1

1) W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedna ze stron, bank lub kasa wyplaca
nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczenia o
odstgpieniu od jednej z tych umow.

Art.19



https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbygy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbygy&refSource=hyp
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytmnbugqztkltqmfyc4njzgq3dsmbzgi&refSource=hyp

1) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie

2) podziatu §rodkéw pienigznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym
rachunku powierniczym.

2) Bank lub kasa wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku

powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o

ktorych mowa w ust. 1

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

KASZUBSKI BANK SPOLDZIELCZY
84-200 WEJHERO, UL. PUCKA 5

Harmonogram
przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Zakup dziatki, dokumentacja projektowa, pozwolenie na budowg, co stanowi
20% przedsiewziecia deweloperskiego — do 31.10.2025r.

2. Przygotowanie placu budowy, wybudowanie stanu zero (wykop, fundamenty,
izolacje fundamentowe), $cian zewnetrznych parteru, co stanowi 10%
przedsiewziecia deweloperskiego — do 31.01.2026r.

3. wybudowanie,

stropu nad parterem oraz S$cian zewngtrznych drugiej

kondygnacji, co stanowi 10% przedsiewziecia deweloperskiego — do
31.03.2026r.

4. Konstrukcja i pokrycie dachu, rynny, opierzenia, stolarka okienna, $cianki
wewnetrzne, co stanowi 15% przedsiewziecia deweloperskiego — do
31.05.2026r.

5. Instalacje elektryczne, kanalizacji sanitarnej, hydrauliczne, centralnego

ogrzewania - bez kotta C.O. i bialego montazu, wewngtrzne bez biatego
montazu, co stanowi 15% przedsiewziecia deweloperskiego — do 31.07.2026r.
6. posadzki 1 wylewki, ocieplenic budynkéw, elewacje, stolarka drzwiowa
zewnetrzna, tynki wewnetrzne, pompy ciepta, instalacja fotowoltaiczna, co
stanowi 20% przedsiewziecia deweloperskiego — do 30.09.2026r.
7. zagospodarowanie terenu, co stanowi 10% przedsiewziecia deweloperskiego —
do 31.10.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

W przypadku zmiany obowiazujacej stawki podatku od towarow i ustug do dnia zawarcia
Umowy przeniesienia wtasno$ci cena zostanie zmieniona zgodnie z obowigzujacg stawka
tego podatku. O zmianie obowigzujacej stawki podatku od towardéw i uslug, a tym
samym zmianie Ceny brutto Deweloper zawiadomi pisemnie Nabywce, do ktérego to
zawiadomienia Deweloper zobowigzany jest dotaczy¢ harmonogram wplat,
zaktualizowany stosownie do zmiany stawki podatku od towarow i ustug (VAT).
Powierzchnia Lokalu =zostanie wustalona za podstawie pomiaru
powykonawczego, po jego wybudowaniu, zgodnie z Polska Normg  PN-ISO
9836:2022-07. Powierzchnia uzytkowa Lokalu, ktéra zostanie wyliczona na
podstawie pomiaru powykonawczego, moze si¢ r6zni¢ od projektowanej powierzchni
uzytkowej Lokalu, o dopuszczalne odchylenie, o ktérym mowa w zdaniu nastgpnym.
Strony zgodnie ustalaja, ze maksymalne dopuszczalne odchylenie moze wynie$¢ nie
wigcej niz 2% (dwa procent), przy czym nie uwzglednia si¢ w tym zmian powierzchni
wynikajacych z wprowadzonych na zlecenie Nabywcy zmian dotyczacych sposobu
aranzacji Lokalu.

Deweloper dokona ostatecznego rozliczenia Ceny, uwzgledniajac w nim w szczegdlno$ci
zmiany ceny Lokalu wynikajace z obmiaru powykonawczego Lokalu. Kwota wynikajaca
z rozliczenia, obliczona bedzie jako iloczyn m? zmiany powierzchni i ceny za metr

uzytkowa

kwadratowy lokalu brutto.




GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
r. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy przystuguje prawo odstapienia od umowy deweloperskiej:

1/ jezeli umowa umowa deweloperska nie zawiera elementoéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy,

2/ jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub zalacznikach, za wyjatkiem zmian, ktore nastgpily w
treSci prospektu informacyjnego lub zalagczniku w czasie pomiedzy dorgczeniem
Nabywcy prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami, a podpisaniem niniejszej
umowy, jesli w tresci tej umowy postanowienia wynikajace z tych zmian nie zostaty
wyraznie podkreslone w sposob jednoznaczny i widoczny,

3/ jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4/ jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu zawarcia umowy deweloperskiej,

5/ jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,

6/ w przypadku nie przeniesienia na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie w niej okreslonym,

7/ w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo-kredytowa w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

8/ w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

9/ w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12
ust. 2 powotanej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,

10/ w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

11/ w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

12/ jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,

13/ w przypadku podwyzszenia ceny wynikajacej ze wzrostu stawek podatku od towarow
i ustug, przy czym odstapienie na tej podstawie nie bgdzie traktowane jako wynikajace z
winy dewelopera,

14/ w przypadku zmniejszenia powierzchni lokalu po pomiarze powykonawczym o
ponad 2,00 % (dwa procent), przy czym odstgpienie na tej podstawie nie bedzie
traktowane jako wynikajace z winy dewelopera.

2. W przypadkach, o ktéorych mowa w ustgpie 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ustepie 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca winien wyznaczy¢ Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa bedacego przedmiotem umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bgda uprawnieni do odstgpienia od
umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (sze$cdziesi¢ciu) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7. W przypadku o ktérym mowa w ustepie 1 pkt 13 Nabywca ma prawo odstapienia od




umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia dorgczenia mu
harmonogramu sptat uwzgledniajacego zmiang ceny.

8. W przypadku o ktérym mowa w ustepie 1 pkt 14 Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia przedlozenia jej
dokumentéw, z ktorych wynikaé bedzie powierzchnia lokalu po pomiarze
powykonawczym.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, o ktérych mowa w
ustepie 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztow
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

10. W przypadku opdznienia w wykonaniu zobowigzania Dewelopera dotyczacego
ustanowienia odrebnej whasnos$ci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci stosownie do § 2.1
Umowy deweloperskiej, Nabywcy przystugiwaé begdzie kara umowna w wysokosci 0,01
(jednej setnej) % ceny brutto za kazdy dzien op6znienia, nie wigcej jednak niz 2 (dwa) %
ceny brutto. Zaptata kary umownej nie pozbawia Nabywcy prawa dochodzenia
naprawienia szkody rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci
na zasadach ogolnych w zakresie przekraczajacym wysokos$¢ zastrzezonej kary umowne;.

11.
W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej po

wptacie Srodkbw na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy i ich wyptacie przez Bank deweloperowi, deweloper
zobowigzuje sie zaptaci¢ (zwrdci¢) te kwoty Nabywcy,
pomniejszone o ewentualne koszty przywrocenia lokalu do stanu
poprzedniego:

1/ w przypadku odstgpienia przez Nabywce, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej, zawierajgcego zgode na
wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,-----------

2/ w przypadku odstgpienia przez Dewelopera, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy,
zawierajgcego zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie
wiasnosci lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu
od umowy, deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiagzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o
wysokosci §rodkéw zwroconych nabywcey w zwiazku z odstapieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykre$lenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

1. Deweloperowi przystuguje prawo do odstgpienia od umowy w przypadku:




1/ niespelnienia przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego w terminie lub w wysokosci
okreslonej w umowie deweloeprskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba ze niespelnienie przez Nabywce $§wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dzialaniem sity wyzszej,

2/ niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotu umowy deweloperskiej lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na niego wilasno$¢ przedmiotu niniejszej
umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej (wystanego na
adres wskazany w niniejszym akcie) w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni,
chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w wyzej
okreslonych przypadkach, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wiasnoSci lokalu ztozong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po§wiadczonymi.

Zgodnie z treScig art. 18 ust. 1 Ustawy w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej, na podstawie art. 43, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki
pieni¢zne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od umowy. Przepis ten stosuje
si¢ odpowiednio w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz. 1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298
ustawy z dnia 15 maja 2015 r. — Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i
1298 oraz z 2021 r. poz. 10801 1177).

2. Gdy nabywca odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy,
ma obowigzek przedstawié:

1) dokument tozsamosci;

2) o$wiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstapienia, zgod¢ nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesieniec wihasno$ci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub os$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej;

3) oryginat lub po$wiadczony notarialnie dowod dore¢czenia deweloperowi o$wiadczenia,
4) umowe deweloperska, jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

5) pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktorym wskazany zostal numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktory maja by¢ przekazane srodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta ewidencyjnego.

3. Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z
dyspozycja wyptaty nabywca ma obowiazek przedstawic:

1) dokument tozsamosci;

2) oswiadczenie dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

3) umowe deweloperska jezeli bank nie znajduje si¢ w jej posiadaniu;

4) oswiadczenie nabywcy, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5).

4. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w art.
43 Ustawy, strony umowy deweloperskiej przedstawia zgodne os$wiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw pienigznych zgromadzonych na rachunku
przez nabywce i zacwidencjonowanych na koncie ewidencyjnym.

5. Bank wyptaca $rodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysokosci niezwlocznie

po otrzymaniu o$§wiadczen woli, o ktérych mowa w ust. 2 albo 3 albo 4.

INNE INFORMACJE




I. Informacja:

1)o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wtasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czg¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2)w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt w celu realizacji inwestycji (Przedsiewziecia
deweloperskiego) przez bank i celem zabezpieczenia tego kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku
hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bedzie dysponowa¢ zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (promesg bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce
petnej ceny, o ktérej mowa w umowie deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢é zapoznania sie w lokalu
przedsiebiorstwa Dewelopera ze zgodg wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do
jej udzielenia (promesa bankowg) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wpfacie przez Nabywce petnej ceny, o ktérej mowa w Umowie
deweloperskiej, a nadto Deweloper - stosownie do tresci art. 25 ustawy deweloperskiej - zobowigzuje sie do
zatgczenia do umow deweloperskich zawartych po dniu ustanowienia tej hipoteki zgody banku lub promesy jej
udzielenia — w oryginale albo kopii potwierdzonej przez notariusza jako zgodnej z okazanym oryginatem
dokumentu - na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na Nabywce po wpfacie petnej ceny przez Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
prowadzony dla zadania inwestycyjnego za przedmiot umowy deweloperskiej,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasnosci, zobowigzany bedzie przedtozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (promese bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce
petnej ceny, o ktérej mowa w Umowie deweloperskie;j.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowe] czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.




* Niepotrzebne skresli¢.



II.  Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego,;

3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotkg celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniodst sprzeciwu; nie dotyczy

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnigje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z cz¢sci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie whasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wrasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.
Nie dotyczy

OI. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spotdzielczym, 84-200 Wejherowo, ul. Pucka 5,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).




Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spotdzielczego
84-200 Wejherowo, ul. Pucka 5,

—  w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w zlotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek, objete s3 gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w zlotych
100 000 euro,

—  podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

—  wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Kaszubski Bank Spotdzielczy korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

SGB/ Kaszubski Bank Spoétdzielczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze niec maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego z} brutto

2
Powierzchnia uzytkowa lokalu 105,49 m

mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej zt brutto

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wilasnosci
nieruchomos$ci wynikajgcego z

umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

Do 30.06.2028 r.

mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okre$lenie potozenia oraz

istotnych cech domu | Liczba kondygnacji 2

jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy  rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Tradycyjna murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czg¢éci wspdlnej budynku i terenie
wokot  niego, stanowigcym  czg$¢
wspolng nieruchomosci

Tynki — gipsowe,.
Podtogi, posadzki — betonowe
maszynowe.

Liczba lokali w budynku 2
Liczba miejsc garazowych | 2 miejsca postojowe zewnetrzne
i postojowych

Dostgpne media w budynku

prad elektryczny, woda, kanalizacja

Dostep do drogi publicznej

Tak

Dostep do drogi publicznej z
dziatki numer 87/19 nastepuje
przez dziatki numer: 87/18 i
87/24, stanowigce drogi
wewnetrzne

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie  deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Usytuowanie Lokalu w Budynku oznaczonym lit.
pomieszczen przedstawiono w zalaczniku numer 1 oznaczonym jako ,,Rzuty

Kondygnacji”.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu 1 standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Powierzchni¢ i uktad pomieszczen w lokalu przedstawia zatgcznik nr 1 do

prospektu informacyjnego.

Rozwigzania konstrukcyjno — materialowe na podstawie projektu i stanu

obecnego:

Fundamenty budynku - tawy wylewane, zelbetowe, beton B25, zbrojone

oraz uktad jego




poprzecznie i podtuznie, stal A-III N, — wg proj. Konstrukcyjnego.
Sciany fundamentowe z bloczkéw betonowych gr. 24cm.

Sciany no$ne na parterze i poddaszu z gazobetonu gr 24 cm.

Sciana pomiedzy lokalami z bloczkow SILKA akustyczna gr. 24 cm.
Stropy plytowe zelbetowe, monolityczne.

Dach konstrukcji drewnianej o ustroju krokwiowo-jetkowym na stalowo-
drewnianych ptatwiach posrednich. Ptatwie oparte na stupach stalowych z profili
zamknigtych oraz na wienicach $cian szczytowych.

Dach pokryty dachowka ceramiczng w odcieniach szarosci.
Budynek wyposazony bedzie w nastepujace instalacje (docelowo):

— Wodociagowa i kan. Sanitarne;j.

— Kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wod opadowych na wilasny
teren.

—  Elektryczna.

— Centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej — z pompy ciepta
wspieranej panelami fotowoltaicznymi.

— Wentylacyjng — tazienka, wc i kuchnia w budynku wentylowane
grawitacyjnie z mozliwosciag podiaczenia wentylatorow $ciennych
wspomagajacych wentylacje tazienek oraz mozliwo$cia podiaczenia
okapu wyciggowego nad kuchenka.

Wykonczenie wewnetrzne:

—  Tynki — cementowo wapienne.
—  Podlogi, posadzki — betonowe maszynowe.

Wykonczenie zewnetrzne:

z zewnatrz cienkowarstwowy tynk wierzchni z mineralnej zaprawy tynkarskiej,
podokienniki zewnetrzne z blachy powlekanej lub PVC system rynnowy
systemu (z blachy ocynkowanej, pokrytej dodatkowo powlokami ochronnymi),
drzwi zewngtrzne PCV.

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielno$ci lokalu
mieszkalnego

Do 31.10.2027 r.

Data  ustanowienia  odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego

Do 30.06.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cena lokalu wuzytkowego albo
utamkowej czesci wlasno$ci

lokalu uzytkowego

Nie dotyczy




Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wihasno$ci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasno$ci
lokalu uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie

praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan

lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronny ch,

ucigzliwosci).




